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COMMUNE DE BIEUZY

PLAN LOCAL D’URBANISME : modification simplifiée n°1

CONSULTATION DU PUBLIC DU 22 JUIN AU 22 JUILLET 2015

1- Notice explicative
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I. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La commune de BIEUZY a approuvé son Plan Local d’Urbanisme le 1¢" décembre 2011.

Il. CADRE JURIDIQUE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La modification simplifiée du PLU est I'une des procédures prévues par le Code de I'urbanisme pour
permettre aux communes dotées d’un PLU de le faire évoluer.

L'article L.123-13-3 du Code de I'urbanisme précise les cas ou la procédure de modification simplifiée
peut étre mise en ceuvre : la rectification d’une erreur matérielle en fait partie.

Conformément a l'article L.123-13-3 du Code de I'urbanisme la présente modification simplifiée est
engagée a l'initiative du Maire, compétent en matiére du PLU. Lors de sa séance du 26 février 2015 le
conseil municipal s’est déclaré favorable au lancement d’une procédure de modification simplifiée. Par
arrété n°2015001 daté du 7 mai 2015, Monsieur le Maire de Bieuzy a prescrit la procédure de
modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme.

Ill. MOTIF DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Par jugement en date du 28 mars 2014, le Tribunal Administratif de Rennes a annulé la délibération
approuvant le PLU « d’une part, en tant que le réglement dudit plan n’inclut pas de mesures de
protection au bénéfice de la chapelle Saint-Samson, du presbytére et de la « maison aux coquilles » et
d’autre part, en tant que le plan des servitudes d’utilité publique figurant en annexe n’intégre pas la
double protection dont bénéficie le chdteau de Rimaison au titre de la législation sur les monuments
historiques ».

Parmi les objectifs retenus par le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLU
figure celui de « Préserver et valoriser le patrimoine bati, naturel et paysager et le cadre de vie des
habitants. Cet objectif inclut un sous-objectif visant a « identifier, préserver et valoriser le patrimoine
local ».
= La chapelle Saint-Sansom et le presbytére ont, dans le rapport de présentation du PLU, été
cités au nombre des éléments batis anciens de qualité dont la préservation et la mise en valeur
doivent étre pérennisés mais n’ont pas été protégés au réglement graphique du PLU au titre
de I'article L.123-1 7° du Code de I'urbanisme
= Lamaison « aux Coquilles », figurant a I'inventaire général du patrimoine culturel de Bretagne,
n’a pas été citée et n’a donc pas été protégée au réglement graphique du PLU.

Ces omissions relevent d’erreurs matérielles, que la procédure de modification simplifiée permet de
corriger.

La modification simplifiée concerne donc la protection de la chapelle Saint-Sansom, du presbytére
et de la maison «aux coquilles» au titre de Particle L.123-1-5 Il 2° (ex L.123-1 7°) du Code de
I’Urbanisme.

Avertissement : au sujet du second motif d’annulation de la délibération approuvant le PLU de Bieuzy, il est
noter que le chdteau de Rimaison ne bénéficie pas d’une double protection au titre de la législation sur les
monuments historiques. En effet le service de I'architecture et du patrimoine gestionnaire de la servitude a
informé M. Le Maire de Bieuzy par courrier daté du 24/12/2014, que les ruines du chdteau (porche et donjon)
ont été rayées de l'inventaire supplémentaire des monuments historiques par arrété du 9/08/1957.

Par courrier en date du 11/05/2015, dont copie a été adressé au Tribunal Administratif de Rennes, Monsieur le
Maire de Bieuzy en a informé Mme la Présidente de I'association des « Amis du patrimoine de Bieuzy ».
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IV. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATIONS SIMPLIFIEE

La présente procédure est régie par l'article L.123-13-3 du Code de I'urbanisme.

Arrété du maire prescrivant la
modification simplifiée

\ 4

Rédaction du projet et de I'exposé des motifs

¥

Notification du projet aux PPA

\ 4

Mise a disposition du public pendant 1 mois
(publicité et affichage de I’avis au moins 8 jours avant la
date de mise a disposition)

Bilan de la mise a disposition du public

Approbation de la Modification Simplifiée
(mesures de publicité, transmission a la préfecture)
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V. PROIJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

Le projet de modification simplifiée entrainera une mise a jour des pages 25 et 49 du rapport de
présentation, des plans de zonage Sud et Nord, de la page 5 du réglement écrit (article 7).

5.1 RAPPORT DE PRESENTATION (extraits p.25 et 49)

& P.25 du rapport de présentation : paragraphe relatif au patrimoine architectural
La « maison aux coquilles » est ajoutée a la liste des éléments batis anciens de qualité dont la
préservation et la mise en valeur doivent étre pérennisés. Une photographie de la « maison
aux coquilles » est ajoutée.

& P.49 du rapport de présentation
L’article L.123-1-7° du Code de I'urbanisme devient L. 123-1-5 Ill 2°. Les deux références a
I'article L.123-1-7° sont donc modifiées.

Les modifications apportées apparaissent en rouge

Page 25 du rapport de présentation

()
2-5 LE PATRIMOINE

<& le patrimoine architectural

(...)

I convient également de citer d’autres éléments bdtis anciens de qualité dont la préservation et la mise en valeur
doivent étre pérennisés.

= La chapelle de la Trinité a Castennec

= La chapelle de Saint-Samson

= La chapelle de la Vraie-Croix

. La chapelle de Saint-Gildas construite sur le lieu de I'ermitage
= Le presbytere (gite rando plume)

. Croix et calvaires

= La « maison aux coquilles »

(...)
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Page 49 du rapport de présentation

(..)

o La conservation et la valorisation du patrimoine bati et paysager

()

Les protections au titre de I'article L.123-1-5 1l 2° du Code de I'Urbanisme

L'article L.123-1-5 Il 2° du Code de I'Urbanisme permet « d’identifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier, pour des motifs d’ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment pour
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation».

()

5.2 REGLEMENT ECRIT (p.5)

& P.5 du réglement : article 7 relatif aux éléments du paysage (article L.123-1-7 du Code de

I"'urbanisme)

Depuis I'approbation du PLU de Bieuzy, de nouvelles lois sont entrées en vigueur ayant pour
conséquence de modifier les articles du Code de I'urbanisme. L’article permettant la
protection des éléments du paysage et du patrimoine est désormais I'article L.123-1-5 11l 2°

Les modifications apportées apparaissent en rouge

Page 5 du reglement littéral

()
ARTICLE 7 — ELEMENTS DU PAYSAGE (article L123-1-5 Il 2° du Code de I’Urbanisme)

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent P.L.U.,
en application du Il 2° de I'article L 123-1-5 et non soumis a un régime spécifique d’autorisation, doivent
faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-17, R.421-23 et R.421-
28 du Code de I"'Urbanisme.

()
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5.3 REGLEMENT GRAPHIQUE

Les planches Nord et Sud des documents graphiques du PLU sont modifiées pour tenir compte de la
matérialisation de la « maison aux coquilles », du presbytere et de la chapelle Saint-Sansom protégées
au titre de I'article L.123-1-5 11l 2°
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PLANCHE GRAPHIQUE NORD
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LEGENDE

Légende du PLU approuvé le 1/12/2011
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U z00e whalne
Ua  zoredusanlsation dease
Ub  zme dutsnisalion de censi® moyenne
UL zone cdurbanisation 3 woczllon ce lolsls &t ds oudsme
Ul zone durbanlsallon & vocsllon dactlilés erlsarsles, commerses

zo%2 2 urbaniser

1AU  zone dursanisation fulure & court terme & vecation dnasitat
24U

zore Sursanlsation fulure 3 fong lerme 4 vocation dnabltat
zene dursarlezdon fifure 4 lorg ferme & vocationd actiiés

A zome agricole

séllments sgrdooles d1éeat aroallectura] su paivonkal sour lesquals s shangemant
e desfiralion est aulorisé ; K&rangarg, Podpro, Le Disit, Coet Meaan

N zone naturelle

zore ce prelection molivée par la qualité des siles, espaces, milicux natursls ou paysages
zone ratidle dserede 2l pratlque du golf

20ne de orctection des escaces humides {aoplication du SAGE Baves)

zone d'nanilet en miliey rucal (hemeaux ou écarls)
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oouss ceay
marge de reculRD

sliz archéchdioue

AN

zone & Aménagement Diféné (ZAD)

SEments cu paysage {izlus, hale, arcre Iscld) etfou du pett patdmalne four, pubis...) ertflés su tire ce
|z ki Paysage, articde L123-1 7° du Code de [UrbanisTe

cones de vue 3 créserver

20n¢ Inondatle du PPRI {volr annexe servllude PPRI)
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Légende modifiée

U zone urbalne <
Ua  mnedursnlsaton derse
Ub  zone Jurhanisalion ce dersté moyenne
UL zoredurtenisafon a vocation de ldisirs et de louisme
Ul zoredurbenlsaion a vosstba dacthdiés anlsansles, commecss
AU 200 5 uroariser
1AU  zo%e dubanksalion future 3 court terme & vozation dhasliat
28U zone curbanisation fulure a fong terme 4 vocadon d'nabitat
2801 zone Subansatien future 3 long teme 3 wocatondaethiés
A zone agricole
* batiments agricoles dintérét architeciural ou patimonial pour lesguels ke changement
de loni 2t autordsé : Kérangard, Poulpdo, Le Dkt Ceet Meran
N zone natureile
MNa  zore de protection mothes par |z cuallié ces shtes, espaces, mllleux raturels au parsages
Nag zene naturelle ésereée &la prallgue du gol
Nzh  zone de protectfon ces espaces hbumlees (application du SAGE Blevet)
N
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coe de 'Urbanisme

o0nes Je vue & présenyg

2012 inondzble du PPRI (vair annexe servitude PPRI)
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5.4 IMPACT DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE SUR L’ENVIRONNEMENT ET LE SITE NATURA 2000

Il est rappelé que la présence de Trichomane (fougere) dans 2 puits (un en centre bourg protégé au
titre des Monuments Historiques et un a Castennec) de la commune a justifié leur intégration au site
Natura 2000 le plus proche a savoir le site « Riviére Scorff, forét de Pont Calleck, riviére Sarre ».

Le projet de modification simplifiée n’aura aucune incidence sur les deux puits a Trichomanes recensés
sur la commune, les protections existantes de ces puits n’étant pas modifiées : inscription du puits situé
a proximité de I’église a I'inventaire supplémentaire des monuments historiques et situation du puits
de Castennec en périmetres de protection de la Chapelle de Saint-Nicolas des Eaux classée MH. Ces
puits sont par ailleurs recensés et protégés au titre des éléments du paysage a préserver au PLU
approuvé en 2011.



